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Cong ty Cb phan B4t dong san va Pau tu VRC

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Cong ty C& phan B4t dong sén va Dau tv VRC (“Céng ty”) 1a mot cong ty cb phan dwoc thanh lap
theo Luét Doanh nghiép cula Viét Nam theo Glay Chirng nhan bang ky Doanh nghiép
("GCNE)KDN") s6 3500101523 do S& Ké hoach va Pau tw Tinh Ba Ria - Vling Tau cap ngay 20
thang 10 n3m 2005 va cac GCNBKDN diéu chinh.

Cb phiéu cua Céng ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chieng khoan Thanh phé Hb Chi Minh
(“HOSE”) theo Quyét dinh sb 147/QD-SGDHCM do Chil tich Uy ban Chirng khoan Nha nwéc ky

ngay 19 thang 7 ndm 2010.

Hoat dong kinh doanh dang ky trong ky hién tai clia Cong ty la dau tw, mua ban va sap nhap, kinh
doanh bt dong san va cho thué mat bang.

Céng ty c6 try s& chinh dang ky tai A1.05.08, Tang 5, Thap A1, Toa nha The Gold View, 346 Bén
van Bon, Phwong 1, Quan 4, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

HQI DONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Chd tich

Ba Phan Chiéu Anh Thanh vién déc lap

Ong Tir Nhw Quynh Thanh vién

UY BAN KIEM TOAN THUOC HQI BONG QUAN TR|

Cac thanh vién Uy ban Kiém toan thudc Héi déng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay
nhw sau:

Ba Phan Chiéu Anh Ch tich bd nhiém ngay 26 thang 5 nam 2021
Ba Nguyén Ngoc Quynh Nhw  Thanh vién bd nhiém ngay 26 thang 5 nam 2021

BAN TONG GIAM BOC
Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:
Ong T Nhw Quynh Téng Giam déc
Ba Nguyén Thj Minh Khiém Phé Tbng Giam déc
kiém Giam déc Tai chinh
NGUOI DAI DIEN THEO PHAP LUAT
Nguwei dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ky va vao ngay 1ap bao cao nay la Ong Tir Nhuw
Quynh.

KIEM TOAN VIEN
Céng ty Trach nhiém Heru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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Cong ty C& phan B4t déng san va Dau tu VRC

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam dbc Céng ty Co phan B4t dong san va Dau tw VRC (“Cong ty") trinh bay bao céo
nay va bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dd clia Cong ty va cong ty con (sau day goi chung la
“Nhom Cong ty”) cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC BOI V&I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDA
NIEN DO

Ban Téng Giam déc chju trach nhiém dam béo béo cdo tai chinh hop nhét gilra nién do cho tirng ky
ké toan phan anh trung thwe va hop ly tinh hinh tai chinh hczp nhét gitra nién do, két qua hoat dong
kinh doanh ho'p nhét gitra nién d6 va tinh hinh Iwu chuyén tién té ho’p nhét gitra nién d clia Nhom
Cong ty trong ky. Trong qua trinh lap béao céo tai chinh hop nhét gitva nién dé nay, Ban Téng Giam

dbc can phai:
e Iwa chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

e thic hién cac danh gia va wéc tinh mét cach hop ly va than trong;

e néu rd cac chudn myc ké toan ap dung cho Nném Céng ty cé dwoc tuan th( hay khong va tat ca
nhirng sai léch trong yéu so véi nhitng chudn myc nay da dwoc trinh bay va gidi thich trong bao
cdo tai chinh hop nhét gitka nién do; va

 |ap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién do trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc triv trwdng
hop khdng thé cho réing Nhém Céng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém dam béo viéc cac sO sach ké toan thich hop dwoc Iwu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat gitra nién 4o cua Nhém Céng ty, voi mire d6 chinh xac hop
ly, tai bat ky thoi diém nao va dam béo réng céc sb sach ké toén tuan thQ véi ché do ké toan da
duwoc ap dung. Ban Téng Giam dbc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san clia Nhom
Coéng ty va do d6 phai thyc hién cac bién phap thich hop dé& ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va nhirng vi pham khac.

Ban Tdng Giam dbc cam két da tuan th( nhirng y&u cdu néu trén trong viéc lap bao céo tai chinh
hop nhét gitka nién dé kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

- Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 kém theo phan anh
trung thye va ho’p ly tinh hinh tai chinh hop nhét g|ua nién d6 ctia Nhdém Céng ty vao ngéy 30 théng
6 nam 2021, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét gitra nién @6 va tinh hinh Iwu chuyen tién té
hop nhét gitra nién d6 cho ky ké toan sau thang két thuc ciing ngay phu hop véi cac Chuan myc ké
toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghlép Viet Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc |ap va trinh bay b&o céo tai chinh hop nhét gitba nién do.

Thay mat Ban Téng Giam déc:

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 25 thang 8 nam 2021
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86 tham chiéu: 61436149/22633113/LR-HN
BAO CAO SOAT XET BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIFA NIEN DO
Kinh givi:  Quy Cé déng ctia Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tw VRC

Chung t6i 34 soat xét bao céo tai chinh hep nhét gitra nién d6 kém theo clia Cong ty C6 phan Bét
dong san va Bau tw VRC (“Cong ty”) va cong ty con (sau day goi chung la “Nhém Cong ty”) duoc lap
ngay 25 thang 8 ndm 2021 va duoec trinh bay tir trang 5 dén trang 31, bao gdm bang can dbi ké toan
hcrp nhét gitra nién dé vao ngay 30 thang 6 nam 2021, bao céo két qua hoat déng kinh doanh hop
nhéat gitra nién d6, va béo céo Iwu chuyén tién té hop nhat gilra nien d6 cho ky ké toan sau thang két
thuc cling ngay va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop nhét gitra nién do kém theo.

Tréch nhiém cda Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thwe va hop ly bao cao tai chinh
hop nhét gitra nién @6 theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét glua
nién dé va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thlet dé dam
bao viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 khong c6 sai sét trong yéu do gian
lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung tdi la dwa ra két luan vé bao c4o tai chinh hop nhét glua nién dé dwa trén ket
qué soat xét clia chuing t6i. Chung t6i da thuwe hién cong viéc soat xét theo Chudn muc Viét Nam vé
hop d‘ong dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vien doc
lap clia don vj thwe hién.

Cong viéc soat xét thong tin tai chinh ho’p nhét gitra nién d6 bao gom viéc thwe hién céc cudc phéng
vén, chi yéu Ia phéng van nhitng nguwdi chiu trach nhiém vé cac van d’e tai chinh ké toan, va thuc
hién thi tuc phan tich va cac thi tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban co6 pham vi hep hon
mot cudc kiém toan duoc thue hién theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam va do vay khéng cho
phep chung t6i dat dwoc sy ddm bao rang chiing t&i sé nhan biét dwoc tat ca cac vén dé trong yéu co
thé dwoc phat hién trong mét cudéc ki&m toan. Theo dd, chiing ti khong dwa ra y kién kiém toan.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Két luan cta Kiém toan vién

C&n ctr trén két qua soat xét clia ching t6i, chung tdi khong thay c6 van dé gi khién chung t6i cho
réng béo cao tai chinh hop nhat gitba nién dé kém theo khdng phan anh trung thwe va hop ly, trén
céac khia canh trong yeu tinh hinh tai chinh hop nhét gitra nién do ctia Nhom Cong ty vao ngéy 30
thang 6 nam 2021, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién dé va tinh hinh lwu chuyen tién
t& hop nhat gitra nién do cho ky ké toan sau thang két thiic cling ngay phi hop véi cac Chuan myc
ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c¢ lién quan dén
viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop nhat gitra nién do.

Ph6 Téng Giam déc
Gidy CNDKHN kidm toan
Sé: 2266-2018-004-1

Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam :‘
\

Ngay 25 thang 8 n&m 2021 il
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Céng ty Cb phan B4t déng san va Dau tv VRC B01a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUPA NIEN BO
vao ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
e Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
M4 sé | TAI SAN minh ndm 2021 nam 2020

140 | lll. Hang tén kho

200 | B. TAI SAN DAIHAN

100 | A. TAI SAN NGAN HAN

110 |l Tién

111 1. Tién

112 2. Cac khoan twong duwong
tién

130 | ll. Céc khoén phéi thu ngdn han

131 1. Phéi thu ngén han cla
khach hang

132 2. Tra trwdce cho ngwdi ban
ngan han

136 3. Phai thu ngan han khac

137 4. Dy phong phai thu

ngén han kho dbi

141 1. Hang tbén kho
150 | IV. Tai san ngén han khac
151 1. Chi phi tra trwéc ngan han

152 2. Thué GTGT dwoc khau triv

210 | I. Céac khoan phai thu dai han

216 1. Phai thu dai han khéac

220 | Ill. Taiséan cé dinh

221 1. Tai san cb dinh hivru hinh

222 Nguyén gia :

223 Gia tri khau hao Ity ké

227 2. Tai san cb dinh vo hinh

228 Nguyén gia

229 Gia tri hao mén Ity ké

240 | /ll. Tai san d& dang dai han

242 1. Chi phi xay dwng co ban
d& dang

250 | IV. Pau tw tai chinh dai han

252 1. D&u tw vao cong ty lién két

260 | V. Taisan dai han khac

262 1. Tai san thué thu nhap
hoan lai
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23.3

1.363.676.733.924

10.109.251.086
10.109.251.086

137.639.714.307
30.786.762.893

111.390.303.467
4.266.249.070

(8.803.601.123)

1.198.989.020.468
1.198.989.020.468

16.938.748.063
64.042.408
16.874.705.655

468.661.425.462

5.000.000
5.000.000

2.220.194.677
1.068.051.694
2.186.858.282
(1.118.806.588)
1.152.142.983
1.627.547.163
(475.404.180)

469.122.000
469.122.000

462.755.841.160
462.755.841.160

3.211.267.625
3.211.267.625

1.215.882.225.457

12.481.038.044
10.081.038.044

2.400.000.000
27.043.216.307
30.125.258.893

1.455.309.467
4.266.249.070

(8.803.601.123)

1.159.438.360.415
1.159.438.360.415

16.919.610.6917
13.800.000
16.905.810.691

468.761.365.004

5.000.000
5.000.000

2.465.413.063
1.253.500.792
2.186.858.282
(933.357.490)
1.211.912.271
1.627.547.163
(415.634.892)

469.122.000
469.122.000

462.783.769.336
462.783.769.336

3.038.060.605
3.038.060.605

270 | TONG CONG TAI SAN

1.832.338.159.386

1.684.643.590.461
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Cong ty Co phan Béat dong san va Dau tw VRC BO1a-DN/HN
BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT GIC'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Thuyét| Ngay 30 thdng 6 | Ngay 31 thang 12
M3 sé| NGUON VON minh ndm 2021 ndm 2020
300 | C. NQ PHAITRA 570.493.505.371 423.090.292.157
310 | I. No ngédn han 42.726.605.371 | 323.065.892.157
311 1. Phai trd ngwdi ban ngén han 13 695.015.952 699.086.984
312 2. Nguwdi mua tra tién trudc
ngén han 14 1.629.197.600 1.447.697.600
313 3. Thué va cac khoan phéi ndp
Nha nwéc 15 586.076.872 1.327.022.563
315 4. Chi phi phai trd ngén han 16 12.514.213.125 11.726.230.659
318 5. Doanh thu chwa thwe hién
ngén han 2.391.308.850 1.525.273.750
319 6. Phai tra ngan han khac 17 614.464.222 2.980.299.523
320 7. Vay ngén han 18 20.700.000.000 | 299.700.000.000
322 8. Quy khen thwéng, phic lgi 3.12 3.596.328.750 3.660.281.078
330 | . No dai han 527.766.900.000 | 100.024.400.000
337 1. Phai tra dai han khac 17 100.024.400.000 100.024.400.000
338 2. Vay dai han 18 427.742.500.000 -
400 | D. VON CHU SO HOrU 1.261.844.654.015 | 1.261.553.298.304
410 | I. Vén cha sé hibu 19.1 | 1.261.844.654.015 | 1.261.553.298.304
411 1. V6n cb phan 500.000.000.000 | 500.000.000.000
411a - C6 phiéu phé théng cé
quyén biéu quyét 500.000.000.000 |  500.000.000.000
412 2. Thang du vén cb phan 47.504.464.013 47.504.464.013
418 3. Quf dAu tw phat trién 14.426.956.236 14.426.956.236
420 4. QuY khac thudc vén
chd s& hibu 452.055.479 452.055.479
421 5. Loi nhuan sau thué chwa
phan phéi . 410.897.244.897 | 410.724.757.147
421a - Loinhuén sau thué chua
phan phéi Ity ké dén cubi _
ky truée 410.724.757.147 |  410.387.279.949
421b - Loi nhuén sau thué chua
phén phéi trong ky 172.487.750 337.477.198
429 6. Loiich cb déng khong
kiém soat 288.563.933.390 | 288.445.065.429
440 | TONG CONG NGUON VON 1.832.338.159.386 | 1.684.643.590.461
| e //,’.,fz _

Tran Thj Thuy
Nguwei lap

Ngay 25 thang 8

Nguy&n Thj Thay
Ké toan trwéng

nam 2021
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC B02a-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HOP NHAT GIU’A NIEN DO
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
| séuthéng ket thic |  séu thang két thuc
) Thuyét ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6
M4 sé| CHI TIEU minh ndm 2021 ndm 2020
10 | 1. Doanh thu thuén vé ban hang
va cung cap dich vu 201 2.107.500.000 8.737.636.363
11 | 2. Gia vén hang ban va djch vy
cung cap 21 (60.915.099) (4.381.890.051)
20 | 3. Loinhuan gop vé ban hang va
cung cap dich vu 2.046.584.901 4.355.746.312
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh | 20.2 21.189.387 726.679.216
22 | 5. Chi phitai chinh - (192.095.549)
23 Trong dé: Chi phi I&i vay - (192.095.549)
24 | 6. Phan chia 16 tir cong ty lién két | 12 (27.928.176) -
26 | 7. Chiphiquan ly doanh nghiép 22 (1.295.120.280) (3.459.932.208)
30 | 8. Loinhuan thuan tir hoat dong
kinh doanh 744.725.832 1.430.397.771
31 | 9. Thu nhap khac 72.403.249 30.000.000
32 | 10. Chi phi khac (340.059.518) (8.437.410)
40 | 11. (Ld) lgii nhuén khac (267.656.269) 21.562.590
50 | 12. Tng loi nhuan ké toan
trwére thue 477.069.563 1.451.960.361
51 | 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 23.1 (358.920.872) (852.050.138)
52 | 14. Thu nhap thué TNDN hoan lai 23.3 173.207.020 547.368.066
60 | 15. Lgi nhuan thuén sau thué
TNDN 291.355.711 1.147.278.289
61 | 16. Loi nhuan thudn sau thué cia
céng ty me 172.487.750 661.681.989
62 | 17. Loi nhuan thudn sau thué cua
cd déng khdng kiém soat 118.867.961 485.596.300
70 | 18. Lii co ban trén cé phiéu 19.5 3 13
71 | 19. Lai suy giam trén cé phiéu 19.5 13
& i
h—

\

\
¥
1

Ul 4 —~

-~

Tran Thj Thay

Nguwdi lap
Ngay 25 thang 8 nam 2021

Nguyén Thj Thiy

Ké toan trudng
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Céng ty C6 phan B4t ddng san va Dau tw VRC B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GITA NIEN PO
cho ky ké toan sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké togn Cho ky ké to4n
sdu thang két thic | séu thang két thuc
Thuyét| ngay 30théng 6 | ngay 30 théng 6
Mé& s6| CHI TIEU minh nam 2021 ném 2020
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |[Téng li nhuan ké toan trwéc thué 477.069.563 1.451.960.361
Piéu chinh cho céc khoén:
02 Khau hao va hao mon tai san cé dinh 180.462.525 180.462.528
05 L6 (l&i) tir hoat dong dau tw 6.738.789 (726.679.216)
06 Chi phi lai vay - 192.095.549
08 | Loii nhudn tir hoat dong kinh doanh
trwdc thay ddi von lwu dong 664.270.877 1.097.839.222
09 Tang cac khoan phai thu (110.565.392.964) | (15.230.766.960)
10 (T&ng) gidm hang ton kho (38.046.828.849) 2.337.931.878
11 Giadm cac khoan phai tra (1.588.229.866) | (284.693.335.453)
12 (Tang) gidm chi phi tra truwéc (50.242.408) 47.544.765
14 Tién l&i vay da tra - (192.095.549)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (862.600.807) -
17 Tién chi khac cho hoat déng

27
30

33
34

40

kinh doanh

Lwu chuyén tién thuan s& dung vao
hoat dong kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG PAU TV
Tién thu i tién gl

Lwu chuyén tién thuén tiv
hoat déng dau tw

. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT PONG TAI CHINH
Tién thu ttr di vay
Tién trd no gbc vay

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong
tai chinh

18

(63.952.328)

(150.512.976.345)

21.189.387

21.189.387

453.130.000.000
(305.010.000.000)

148.120.000.000

(30.291.932)

(296.663.174.029)

21.746.216

21.746.216

299.801.330.393
(7.360.000.000)

292.441.330.393
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tv VRC B03a-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
| séu thang két thac | sdu théng két thuc
) Thuyét| ngay 30théang 6 ngay 30 théng 6
M4 sb6| CHI TIEU minh ndm 2021 ndm 2020
50 | Lwu chuyén tidn thuén trong ky (2.371.786.958) (4.200.097.420)
60 | Tién va cic khoan twong dwong tién
dau ky 12.481.038.044 14.410.973.751
70 | Tién cudi ky 4 10.109.251.086 10.210.876.331
1 ] /
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Tran Thi Thay
Ngu¢i lap

Ngay 25 thang 8 nam 2021

Nguyén Thj Thay
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Céng ty Co phan B4t déng sén va Dau tv VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan séu thang két thic cuing ngay

2.1

THONG TIN VE CONG TY

Cong ty C6 phan Bat dong sén va Pau tv VRC (“Coéng ty”) fa mét cong ty ¢b phan dwoc
thanh lap theo Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chwng nhan Bang ky Doanh
nghlep (“GCNDKDN") s6 3500101523 do S& Ké hoach va Dau tv Tinh Ba Ria - Ving Tau
cép ngay 20 thang 10 ndm 2005 va cac GCNBDKDN diéu chinh.

Cb phiéu clia Céng ty dwgc niém yet tai S& Giao dich Chtrng khoan Thanh phé Hb Chi
Minh (“HOSE") theo Quyét dinh s6 147/QB-SGDHCM do Chu tich Uy ban Chieng khodn

Nha nwéc ky ngay 19 thang 7 ndm 2010.

Hoat déng kinh doanh dang ky trong ky hién tai ciia Céng ty va cong ty con (“Nhom Cong
ty") la dau tw, mua ban va sap nhap, kinh doanh bt déng san va cho thué mat bang.

Céng ty c6 try s& chinh déng ky tai A1.05.06, Tang 5, Thap A1, Tda nha The Gold View,
346 Bén Van Bén, Phuéng 1, Quan 4, Thanh phé H6 Chi Minh, Vlet Nam.

Sé Iu’cyng nhéan vién clia Nhém Céng ty tai ngay 30 thang 6 nadm 2021 [a 18 (ngay 31 thang
12 nam 2020: 18).

Co céu tb chire
Tai ngay 30 thang 6 ndm 2021, Céng ty c6 mét (1) cdng ty con nhu sau:

Tén céng ty con Linh viee  Tinh trang Ty 1é s& hiru (%)
kinh doanh hoat dong  ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang
ném 2021 12 ndm 2020

Coéng ty Cb phan Adec Kinh doanh Pang 54,33 54,33
bat dong sén  hoat déng

CcO SO TRINH BAY

Chuén mye va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh ho’p nhét gitb)a nién dd cGa Cong ty va cong ty con (“Nhém Coéng ty”)
dwoc trinh bay béng dong Viét Nam (“VND”) phi hop véi Ché dé ke toan doanh nghiép Viét
Nam va Chudn muc ké toan Viét Nam s6 27 — B&o c4o tai chinh gitra nién d6 va cac Chuén
muc ké toan Viét Nam khac do B6 Tai chinh ban hanh theo:

e Quyét dinh sb 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2001 vé viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

e Quyét dinh sb 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén myc ké toan Viét Nam (Dot 2);

e Quyét dinh sb 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 3);

o Quyét dinh s6 12/2005/QP-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

e Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé viéc ban hanh bén
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 5).

Theo d6, bao cao tai chinh hop nhét gitra nién d6 dwoc trinh béy kém theo va V|ec st dung
bao cao nay khéng danh cho cac dbi twong khéng duoc cung cép cac théng tin vé cac thi
tuc va nguyén tic va théng Ié ké toan tai Viét Nam va hon nra khéng dwoc chi dinh trinh
bay tinh hinh tai chinh hdp nhét gitra nién d6, két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét glffa
nién doé va lwu chuyén tién t& hop nhét gitta nién dé theo cac nguyén tic va théng 1& ké
toan dwoc chap nhan rong rai & cac nuéc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.
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Cong ty Co phan Bat dong san va Dau tv VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

CcO SO TRINH BAY (tiép theo)

Hinh thierc sé ké toan ap dung
Hinh thire s ké toan dwoc ap dung clia Nhém Cong ty la Nhat ky chung.

Ky ké toan ndm
Ky ké toan ndm clia Nhém Céng ty ap dung cho viéc lap bao céo tai chinh hop nhét bat dau
tlr ngay 1 thang 1 va két thiic vao ngay 31 thang 12.

Don vij tién té trong ké toan
B&o céo tai chinh hop nhét gitra nién do dwoc lap bang don vi tién té trong ké toan clia
Nhém Coéng ty 1a VND.

Co’ sé hop nhéat

Bao c4o tai chinh hgp nhéat glua nién dé bao gom cac bao cao tai chinh gilra nién do cla
C6ng ty va cong ty con cho ky ké toan sau thang két thiic ngay 30 thang 6 ném 2020.

Céc cong ty con dwec hop nhét toan bo ké tiv ngéy mua, & ngay Nhém Cong ty ndm quyén
klem soat cong ty con, va tiép tuc dwoc hgp nhét cho dén ngay Nhém Céng ty cham dut

quyén kiém soat dbi v&i cong ty con.

Bao cao tai chinh glwa nién do6 clia Cong ty va céng ty con s dung d& hop nhat duoc lap
cho cling mét ky ké toan va dwgc ap dung cac chinh sach ké& toan mot cach théng nhat.

Sé dw cac tai khodn trén bang can ddi ké toan gitra nién o giba cac don vi trong clng
Nhom Céng ty, cac khodn thu nhap va chi phi, cac khoan l&i hodc 16 ndi bé chwa thyc hién
phat sinh tlr cac giao djch nay dworc loai trlr hoan toan.

Loi ich cta cac cb dong khéng kiém soat 1a phan lgi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san
thuén cla cong ty con khéng dwoc ndm gitr béi Nhom Cong ty va dwec trinh bay riéng biét
trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh ho’p nhét gira nién do va dwoec trinh bay riéng
biét trong phan vén chi s& hiru trén bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

Anh hwéng do céc thay di trong ty & s& hiru cdng ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan sau thué chwa phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tién bao gdm tién mét tai quy va tién g¥i ngan hang.
Hang tén kho

Hang héa bét déng sén

Bat dong sén dwoc mua hodc dugc xéy dwng dé& ban trong qua trinh hoat dong binh
thwéng ciia Nhém Céng ty, khong phai dé& cho thué hoac cho tang gla duwoc ghl nhan la
héng hoa bat déng san theo glé thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san pham dén vij tri va
didu kién hién tai va gia trj thuan cé thé thwe hién dugc.

Gia thanh cla hang héa bét dong sén bao gém:
e Chiphi tién st dung gt va tién thué dat;
e Chi phi xay ding trd cho nha thau; va

e Ch| phi 18 vay, chi phi tw vén, thiét k&, chi phi san lép, d&n bu gidi phéng mat béng, tw
véan phap ly, thué chuyén nhwong dat, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi
lién quan khac.
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Céng ty C phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT GI(A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cuing ngay

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hang tén kho (tiép theo)

Gia trj thuan co thé thwe hién dwoc 1a gia ban wéce tinh cla hang hoa bat dong san trong
diéu kién kinh doanh binh thu@ng, dua tren gia thi trwo’ng vao ngay bao céo va duoc chiét
kh&u cho gia tri thoi gian clia dong tién, néu dang ké, va trir chi phi wéc tinh dé& hoan thanh
va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia vbn clia bat dong san da ban dwoc ghi nhan trén béo céo két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitba nién dé dya trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bét d‘ong san d6 va chi phi
chung dwoc phan b trén co s& dién tich twong (ing cla bét dong san do.

Hang tén kho khéc

Hang tén kho dwgc ghi nhan theo glé thap hon gitra gia thanh d& dwa mdi s&n phdm dén vi
tri va didu kién hién tai va gia trj thuan cé thé thyc hién duwoc.

Gia tri thudn co thé thyc hién duoc 1a gia ban wéc tinh cla hang tén kho trong diéu kién
kinh doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéec tinh.

Nhom Céng ty ap dung phwong phép ké khai thuwéng xuyén dé hach toan hang tdn kho v&i
gia trj dwgre xac dinh nhu sau:

Cong cy, dung cu - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén

Cac khoan phai thu
Céc khoan phai thu dwoc trinh bay trén bao cao tai chinh hep nhat gitba nién dé theo gia tri

ghi s& cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac sau khi cén trir cac khoan dw phong
dwoc lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Dy phbng no phai thu kho ddi thé hién phan gla tri clia cac khoan phai thu ma Nhom Céng
ty du kién khong c6 kha naing thu hi tai ngay két thac ky ké toan. Téng hodc gidm sb du tai
khoan dw phong dwoe hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo két qud
hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién do.

Tai sén co dinh hivu hinh
Tai san c6 dinh htru hinh dwoce thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ity ké.

Nguyen gia tai san cb dinh htru hinh bao gém glé mua va nhirng chi phi cé lién quan trwe
tiép dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu dy kién.

Céac Chl phi mua sdm, nang cap va dbi méi tai san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cla tai
san c¢b dinh htvu hinh va chi phi bao tri, stra chiva dwgrc hach toan vao bao céo két qua hoat

dong kinh doanh hop nhét gitra nién d6 khi phat sinh.

Khi tai sé&n cb dinh hiru hinh dwec ban hay thanh Iy, cac khoan |&i hosc 16 phat sinh do
thanh ly tai san (Ia phan chénh léch gitra tién thu thuan tir viéc ban tai san voi glé tri con lai
clia tai san) dwoc hach toan vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét gitra nién

do.
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Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.5

3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tai sén ¢é dinh vé hinh

Tai san cb dinh vé hinh dwec ghi nhan theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity ké.

Nguyén gia tai san cb dinh vo hinh bao gom gia mua va nhirng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dwa tai sdn vao s dung nhuw du kién.

Céc chi phi nang c&p va ddi mai tai san cb dinh vé hinh dwoc ghi tding nguyén gia cia tai
san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién dé khi phat sinh.

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khodn I&i hodc 16 phat sinh do thanh
ly tai s@n (14 phan chénh l&ch gira tién thu thuan tir viéc ban tai san voi glé tri con lai cua tai
sa@n) dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat gitra nién do.

Quyén si¥ dung dét

Quyén s dung d4t bao gdm toan bé céac chi phi thwc té Nhom Céng ty da chi ra ¢é lién
quan trwe tlep t&i dAt st» dung: tidn chi ra @& c6 quyén st dung dét, chi phi cho dén bu, giai
phéng mét bang, san lap mat bang, 1é phi truéc ba.

Nhom Cong ty khéng khau trir quyén s dung dat vai thei gian st dung lau dai.

Khau hao va hao mon

Kh&u hao tai sén cb dinh hitu hinh va hao mon tai san c6 dinh v hinh dwoc trich theo
phwong phap khdu hao dudng thang trong suét thdi gian htru dung wéc tinh clia cac tai
san nhv sau:

Phwong tién van tai 6 ndm
May méc, thiét bi 7 ndm
Thiét bi, dung cu quan Iy 4 - 5 ndm
Phan mém may tinh 4 nam
Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm l&i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoén vay ctia Nhém Céng ty va dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong ky ngoai triv
chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua s&m, xay dwng ho&c hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mét thb’l gian dU dai dé& co thé dwa vao sl dung theo muc dich dinh trwéc
ho#c d& ban dwoc von hoa vao nguyén gia clia tai san do.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trwéc bao gbm céc chi phi tra truée ngén han hodc chi phi tra trwéc dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhét gitba nién d6 va dwec phan bd trong khoang th&i gian tra
trwérc hodc thdi gian céc lgi ich kinh té twong (rng dugc tao ra tiv cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi tra truwdc dai han dé phan bd dan tir 2
dén 3 ndm hodc ghi nhan phu hop v&i doanh thu vao bao céo két qua hoat dong kinh

doanh hop nhét;
> Coéng cu dung cy xuét dung v&i gia tri Ion va dwoc str dung trén mét nam;

» Chi phi slra chi¥ra van phong; va
» Chi phi hoa hdng méi gidi.
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Cong ty C phan B4t dong san va Pau tv VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIJPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thic cling ngay

3.

3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Dau tw vao cong ty lién két

Céac khoan dau tw vao céac cong ty lién két dwoc hach toan theo phwong phap vén chli s&
hru. Cang ty lién két [a cong ty ma trong §6 Nném Coéng ty c6 anh hwéng dang ké nhung
khéng phai la céng ty con hay cong ty lién doanh clla Nhém Coéng ty. Théng thu’é’ng, Nhém
Céng ty dwoc coi la c6 anh hwéng dang ké néu s& hiru trén 20% quyén bd phiéu & don vi

nhan dau tw.

Theo phwo'ng phép vén chl s& hiru, khoén dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can
abi ké toan ho’p nhat glﬁ’a nién do theo gia gbc, sau d6 dwoc didu chinh theo nhung thay
ddi clia phan s& hiru cla Nhém Cong ty trong glé tri tai san thuén cla céng ty lién két sau
khi mua. Lgi thé thwo’ng mai phét sinh ti viéc dau tu vao céng ty lien két dwgc phan anh
trong gia trj con lai clia khodn dau tw. Nhom Cong ty khong phan bd lgi thé thwong mai nay
ma hang nam thic hién danh gia xem loi thé thwong mai co bj suy glam glé tri hay khéng.
Bao cao két qua kinh doanh hop nhét gitra nién do phén anh phan s@ hiru cia Nhém Céng
ty trong bao cao két qua hoat dong kinh doanh ctia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hivu clia nha dau tw trong lgi nhuan (18) cla cong ty lien két sau khi mua duwoc
phan anh trén bao cao két qua kinh doanh hgp nhat gitra nién d6 va phan s& hiru clia nha
dau tu trong thay d6i sau khi mua clia cac quy clia cong ty lién két dwoc ghi nhan vao cac
quy. Thay déi Iuy ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri cc‘)n lai cia khoan dau tw vao
cong ty lien két. C4 tirc nhan dwoc tlr cong ty lién két dwoc cn trir vao khodn dau tw vao

cong ty lién két.

B&o cao tai chinh gitra nién dé cla cong ty lién két dwoc Iép cling ky v@i bao cao tai chinh
hop nhat clia Nném Céng ty va s dung céc chinh sach ké toan nhét quan véi Nhom Cong
ty. Céac diéu chinh hop nhat thich hop da dwoc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké
toan dwoc ap dung nhat quan véi Nném Céng ty trong trueng hop cén thiét.

Dy phong gidm gié tri cdc khodn déu tw

Dy phong cho viéc giam glé tri cla cac khoan dau tv dwgc lap khi co bang chirng chéc
chan cho thédy c6 sy suy gidm gia tri clia cac khoan Gau tw nay vao ngay két thuc ky ké

toan.

Tang hodc giam s6 dw du phbng dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Cac khoan phal tra va chi phi trich trwéc duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhén dwoc khong phu thudc vao viéc Nhém Cong ty
da nhan dwoc héa don clia nha cung cép hay chua.

Céc khoan dw phong

Nhém Céng ty ghl nhan dy phong khi co6 nghla vu n@ hién tai (nghTa vu phap ly hodc nghia
vy lign d&i) 1a két qué clia mét s kién da xay ra trong qua khtr. Viéc thanh toan nghla vy
ng nay cé thé sé dan dén sy gidm sut vé nh(]’ng loi ich kinh t& va Nhém Céng ty ¢é thé dua
ra dwoc mot wée tinh dang tin cay vé gia tri clia nghia vu ng d6.
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Céng ty C6 phan B4t déng san va Pau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI(PA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Phan chia loi nhuén

Loi nhuan thun sau thue thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac ¢ déng sau khi
duoc Pai hoi dbng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quj dw phong theo Diéu Ié
clia Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhém Cong ty trich 1ap cac qu§ dy phong sau tir Igi nhuan thuén sau thué thu nhép doanh
nghiép cta Nhém COng ty theo @& nghi cda Ho6i ddng Quan tri va dwoc cac cb déng phé
duyét tai Dai héi ddng cb déng thweng nién:

B Quy dau tw phét trién
Qu§ nay dwoc trich lap nh&m phuc vu viéc m& rong hoat dong hodc d4u tw chidu sau
clia Nhém Cong ty.

> Quy khen thudng, phuc loi

Qu§ nay duoc trich 1ap dé& khen thwéng, khuyén khich vat chét, dem lai lgi ich chung va
nang cao phuc lgi cho cdng nhan vién, va dwgc trinh bay nhu mét khodn phai tra trén
bang can dbi ké toan hop nhét gitra nién do.

L&i trén cé phiéu

Lai co ban trén méi cb phleu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan ho#c 16 sau thué phan bb
cho cb déng s& hiru cb phiéu phé théng cua Nhém Cong ty (sau khi d‘é diéu chlnh cho viéc
trich lap qu§ khen thwédng, phuc lgi) cho sb lweng binh quan gia quyén clia sé cd phiéu phd
théng dang lwu hanh trong ky.

Lai suy gidm trén cb phleu dwoc tinh bang cach chia loi nhuan ho#c 16 sau thué phan bo
cho ¢b dong s& hivu cb phiéu pho thong clia Nhém Cong ty (sau khi da diéu chmh cho co
ttrc clia cb phiéu wu dai cé quyén chuyén dm) cho s6 lwong binh quan g|a quyen clia s6 cb
phiéu pho théng dang lwu hanh trong ky va so Iwong blnh quén gla quyen clia ¢b phiéu phd
théng sé dwoc phat hanh trong trwdng hop tt c& cac cb phiéu phd théng tiém nang co tac
dong suy gidm déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phd théng.

Ghi nhéan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi'nhéan khi Nhém Cong ty c6 kha ndng nhéan duoc cac lgi ich kinh té c6
thé xac dinh dwoc mét cach chic chan. Doanh thu dwgc xac dinh theo gia tri hep Iy clia cac
khodn d4 thu hodc sé thu dwoc sau khi trlr di cac khodn chiét khau thuwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day ciing phai dwoc dap
(rng khi ghi nhan doanh thu:
Doanh thu bén bét dong sén

Doanh thu dwgc ghi nhan khi cac rii ro trong yeu va cac quyen s@ hiru da dwoc chuyen
sang nguwdi mua, thu’o’ng la tring véi viéc chuyén giao vé diéu kién clia cac ho’p ddng. Déi
vow viéc chuyén giao c6 didu kién, doanh thu chi dwge ghi nhan khi tat ca diéu kién trong

yéu duoc théa méan.
Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu dwogc ghi nhan khi hoan thanh viéc cung cép dich vy.

Tién 18i

Doanh thu dwgc ghi nhan khi tién i phét sinh trén co s& ddn tich (c6 tinh dén loi tic ma tai
san dem lai) trir khi kha néng thu héi tién Iai khéng chac chan.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoc nhan khodn thanh toan cb tiee clia Nhém Céng ty
dwoe xac lap.

15

e

—— N\

NS

T

o AN



Cong ty C6 phan Bat dong san va Dau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay

3.15

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhép va thué thu nhap phal ndp cho ky hién hanh va cac ky trwéc dugce
xac dinh béng s6 tidn du kién dwoc thu héi tir hodic phai nop cho co quan thué, dya trén
cac murc thué suét va cac luat thué co hiéu lwc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop
nhét gitra nién d6 ngoai trw trwdng ho’p thué thu nhap phéat sinh lién guan dén mot khoan
muc dwoc ghi thdng vao vén chii so’ heru, trong trwdng hop nay, thué thu nhap hién hanh
cling dwoc ghi nhan trie tiép vao vén chi s& hiru.

Nhom Céng ty chi dwgc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai nop khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu
nhép hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phal ndp va Nhém Coéng ty dy dinh thanh toan
thué thu nhap hién hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thic
ky ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap clia céc tai sén va no phai tra va gia trj ghi sb clia
céac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh hop nhét gitra nién do.

Thué thu nhap ho&n lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hoan lai can du’cyc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thoi duoc
kh&u trir, gia trj dwoe khau triv chuyén sang c&c ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa st dung, khi chic chan trong twong lai sé c6 Igi nhuan tinh thué gé
st dung nhwng chénh léch tam théi dwoc khau trlr, cac khodn 18 tinh thué va cac wu dai

thué chwa s dung nay.

Gia trj ghi sb cla tai sén thué thu nhép doanh nghlep hoan Ial pha| duwoc xem xét lai vao
ngay két thuc ky k& toan va phai gidm gia trj ghi s6 clia tai sén thué thu nhap hoén lai dén
murc bao dadm chéc chén c6 dl lgi nhuan tinh thué cho phép lg’i fch clia moét phan hodc toan
b6 tai san thué thu nhap hoan lai dwoc s dung. Cac tai sén thué thu nhap hoan lai chua
dwoc ghi nhan trwéc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va dugc ghl nhan
khi chéc chén co da Igi nhuan tinh thué trong twong lai dé c6 thé siv dung cac tai san thué

thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hon lai va thué thu nhép hoan lai phal tra dwoc xac dinh theo thué
suét du tinh sé &p dung cho ky ké toan khi tai san dwgce thu hdi hay no phai trd dwgc thanh
toan, dira trén cac mire thué suét va luat thué co hiéu lwc vao ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hep nhét
gitba nién dé ngoai trw truwdng ho’p thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc
dwoc ghi thédng vao vén ch so’ htku, trong truéng hop nay, thué thu nhap hoan lai cling
dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chl s& hiru.

Nhém Cong ty chi dwore bu triv céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai
phai trd khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bu tri glwa tai sén thué thu nhap hién
hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nhap hodn lai phai trd néy lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quan ly béi
cung mét co quan thué d6i véi cing mot don vi chiu thué hodc Nhém Cong ty dy dinh
thanh toan thué thu nhép h|en hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s&
thuan hodc thu hdi tal san ddng thdi voi viéc thanh toan no phai trd trong twng ky twong lai
khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phdi trd hodc tai sén thué thu nhap hoan

lai dwoc thanh toan hodc thu hi.
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Céng ty Cb phan B4t dong san va Pau tw VRC

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
va0 ngay ngay 30 thang 6 n3m 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cing ngay

3.
3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Théng tin bé phdn

Mot bd phan la mot hop phan c6 thé xac dinh riéng biét dworc clia Nhém Céng ty tham gia
V&0 viéc cung cap céc san pham hodc dijch vu lién quan (b phan chia theo hoat dong kinh
doanh), hodc cung cap san pham hodc dich vu trong mét méi trwdng kinh té cu thé (bd
phan chia theo vung dia Iy), méi bé phan néy chiju rti ro va thu dwo’c lgi ich khac biét V&I
céac bo phan khac. Hoat dong kinh doanh bt dong san trong lanh thd Viét Nam chu yeu tao
ra doanh thu va lgi nhuan cho Nhém Céng ty, trong khi cac khodn doanh thu khac chiém ty
trong nhé trong tong doanh thu clia Nhém Cong ty, do vay Ban Téng Giam dbc cla Nhém
Céng ty gia dinh rang Nhém Coéng ty hoat dong trong mét bd phan kinh doanh duy nhéat Ia
kinh doanh bét dong san va mét bd phan chia theo viing dia Iy trong yéu la Viét Nam. Vi
vay, bao cao bd phan khéng dweec trinh bay.

Cac bén lién quan

Cac bén dwoc coi la bén lién quan clia Nhdm Céng ty néu mét bén cé kha nang, tryc tiép
ho&c gian tiép, kiém soat bén kia hodc gay anh hudng dang ké t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat dong, hodc khi Nhém Coéng ty va bén kia cung chiu sy kiém
so0at chung hoéc anh hu’o’ng dang ké chung. Cac bén lién quan c6 thé 1a cac céng ty hodc
céc céa nhan, bao gdm ca c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh cla ho.

TIEN
VND
Ngay 30 thahg 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ndm 2020
Tién mét 26.108.257 15.823.851
Tién glvi ngan hang 10.083.142.829 10.065.214.193
- 2,400.000.000

Céc khoan tuong dwong tién

TONG CONG

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

10.109.251.086

12.481.038.044

VND

Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

ném 2021 ndm 2020

Phai thu bén khac ) 29.866.762.893 30.125.258.893
Phai thu khéch hang mua dét nén 24.941.953.274 25.200.449.274
Céng ty TNHH Bénh vién Phu Tho 3.295.262.261 3.295.262.261
Khéc 1.629.547.358 1.629.547.358
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh s6 24) 920.000.000 -
TONG CONG 30.786.762.893 30.125.258.893

Dy phong phai thu ngén han cla khéach hang
(Thuyét minh s6 8)

GIA TRI THUAN

17

(4.164.157.719)
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay

6. TRA TRUOC CHO NGU'O'l BAN NGAN HAN

VND
Ngay 30 théng 6  Ngay 31 thang 12
nam 2021 ném 2020
Tra trwdc theo Thda thuan Hop déng (¥ 110.000.000.000 -
Khac 1.390.303.467 1.455.309.467
TONG CONG 111.390.303.467 1.455.309.467

Dy phong tra trwéc cho ngwoi ban ngén han
(Thuyét minh sé 8) (583.855.258) (583.855.258)
GIA TR| THUAN 110.806.448.209 871.454.209

(*) Khodn trd trudc theo Thda thuan ngay 1 thang 3 nam 2021 lién quan dén dv an Khu
dan dw Nhon Blre, Phuwdc Loc — Nha Bé.

7. PHAI THU NGAN HAN KHAC

VND
Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12
ndm 2021 ndm 2020
Phai thu do thanh ly ho'p déng 3.578.958.000 3.578.958.000
Tam &rng nhan vién 10.022.210 10.022.210
Khac 677.268.860 677.268.860
TONG CONG 4.266.249.070 4.266.249.070

Dy phong phai thu ngan han khac
(Thuyét minh s6 8) (4.055.588.1486) (4.055.588.146)
GIA TRI THUAN 210.660.924 210.660.924
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Cong ty C6 phan B4t déng san va Dau tw VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cting ngay

8.

DY’ PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO BOI

Ngay 30 thang 6
ndm 2021

4.164.157.719
4.055.588.146
583.855.258

Dy phong phai thu khach hang
Dy phong cac khoan phai thu khac
Dy phong tra trwée cho ngudi ban

B09a-DN/HN

VND

Ngay 31 thang 12
néam 2020

4.164.157.719
4.055.588.146
583.855.258

TONG CONG 8.803.601.123

8.803.601.123

Chi tiét tinh hinh ting gidm dw phong phéi thu ngén han kh6 doi:

Cho ky ké toén
s4u thang két thic
ngay 30 théng 6
ném 2021

8.803.601.123

S6 dau ky
Trir: Str dung dw phong trong ky

VND

Cho ky ké toén
séu thang két thuc
ngay 30 théng 6
ndm 2020

8.817.135.323
(13.534.200)

8.803.601.123

8.803.601.123

Sé cubi ky

HANG TON KHO

Ngay 30 thang 6
ném 2021

Dw an Khu dan cuw Nhon Burc,
Phuéc Loc — Nha Be (%)

Dw an Khu dan cw ADC, Phu My (%)
Dy an Khu dan cw Long An A

875.195.110.731
290.685.727.580
33.108.182.157

VND

Ngay 31 thang 12
nam 2020

871.762.120.970
275.100.647.657
12.575.591.788

TONG CONG 1.198.989.020.468

1.159.438.360.415

(*) Trong ky, Nhom Céng ty da vén héa chi phi 14i vay véi tdng sé tién la 17.361.780.822
VND (ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2020: 9.945.205.479 VND)

vao bat déng san dé dang.
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Céng ty Cb phan Bat déng san va Dau tu VRC B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay
10.  TAISAN €O BINH HOPU HINH
VND
Phuong tign Thiét bj ,
van tai dung cu quén ly Téng céng
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020
va ngay 30 thang 6 nam 2021 1.994.203.737 192.654.545 2.186.858.282
Gia trj khéu hao liiy ké:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 (837.030.218) (96.327.272) (933.357.490)
Khéu hao trong ky (166.183.644) (19.265.454) (185.449.098)
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 (1.003.213.862) (115.592.726) (1.118.806.588)
Gia tri con lai:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 1.1567.173.519 96.327.273 1.253.500.792
11.  TAISAN CO PINH VO HINH
VND
Quyén st dung Phén mém ,
dat v6 thoi han may tinh Téng cbéng
Nguyén gia:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020
va ngay 30 thang 6 nam 2021 1.022.642.860 604.904.303 1.627.547.163
Trong dé: )
D& hao mon hét - 126.750.000 126.750.000
Gia tri hao mon liy ké:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 - (415.634.892) (415.634.892)
Hao mon trong ky - (59.769.288) (59.769.288)

Vao ngay 30 thang 6 ndm 2021
Gia tri con lai:

Vao ngay 31 thang 12 nam 2020
Vao ngay 30 thang 6 nadm 2021

(475.404.180)

(475.404.180)

1.022.642.860

189.269.411

1.211.912.271

1.022.642.860

129.500.123

1.152.142.983
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Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tv VRC B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cling ngay
12. DAU TU VAO CONG TY LIEN KET
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
Linh vue % Gia trj Gia trj
Tén cong ty kinh doanh 86 hGu ghisé s6é hiu ghi 86
(%) VND (%) VND
Congty Cophdn  Dichvucadng 40,25 462.755.841.160 40,25 462.783.769.336
Péng tau va Dich tdng hop
vy Cang My Xuan
(*M§ Xuan”) (%
(*) Vao ngay 30 thang 6 ndm 2021, toan b s6 cd phan clia My Xuan do Nhém Cong ty
ném git 14 9.659.066 cb phan duoc sl dung dé thé chap cho khoén vay trai phiéu dai
han (Thuyét minh sé 18.1).
Chi tiét gia tri khodn dau tw vao cong ty lién két nay nhw sau:
VND
My Xuén
Gi4 trj dau tw:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 va ngay 30 thang 6 nam 2021 463.011.435.000
Phén liy ké 16 sau khi mua céng ty lién két:
Vao ngay 31 thang 12 ndm 2020 (227.665.664)
Phan 16 tir cong ty lién két (27.928.176)
Vao ngay 30 thang 6 ndm 2021 (255.593.840)
Gia trj con lai:
Vao ngay 31 thang 12 nam 2020 462.783.769.336
Vao ngay 30 thang 6 nam 2021 462.755.841.160
13.  PHAI TRA NGU'Ol BAN NGAN HAN

VND

Ngay 30 théng 6 Ngay 31 théng 12

nam 2021 ndm 2020

Cong ty TNHH Kim khi Bong Phuwong 633.896.984 633.896.984
Khac 61.118.968 65.190.000
TONG CONG 695.015.952 699.086.984
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Céng ty C6 phan B4t dong san va Dau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay

14. NGU'OI MUA TRA TIEN TRUO'C NGAN HAN

VND
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
ném 2021 ndm 2020
Nhan trng trwéc mua dat nén Dy an
Khu dan cuw Long An A 1.629.197.600 1.441.097.600
Khac - 6.600.000
TONG CONG 1.629.197.600 1.447.697.600
15.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
VND
Ngay 31 théng 12 Téng Giam Ngay 30 thang 6
ndm 2020 trong ky trong ky ndm 2021
Phai thu
Thué gia tri
gia tang 16.905.810.691 46.694.964 (77.800.000) 16.874.705.655
Phai tra
Thué thu nhap
doanh nghiép 862.390.188 358.920.872 (862.600.807) 358.710.253
Thué gia tri
gia téng 389.239.762 202.881.918 (394.636.513) 197.485.167
Thué thu nhap
cé nhan 74.490.269 34.176.472 (79.687.633) 28.979.108
Céc loai thué
khac 902.344 22.866.751.044 (22.866.751.044) 902.344
TONG CONG 1.327.022.563 23.462.730.306 (24.203.675.997) 586.076.872
16.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nam 2020

Chi phi lai vay
Chi phi dy an
Chi phi khac

TONG CONG

10.761.780.822 0.945.205.479
1.603.565.180 1.603.565.180
148.867.123 177.460.000

12.514.213.125 11.726.230.659
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Cong ty C6 phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thiic cing ngay

17. PHAI TRA KHAC

VND
Ngay 30 thdng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ném 2010

Ngén han
Tién st dung dat phai nop - 2.365.835.301
Khac 614.464.222 614.464.222
614.464.222 2,980.299.523

Dai han

Nhan ky quy va nhan trwéc hop tac dau tw () _100.024.400.000 100.024.400.000
TONG CONG 100.638.864.222  103.004.699.523

Trong dé:
Phaij tré bén khac 100.638.864.222  103.004.699.523

() Khoan nay bao gdm tién nhan ky quy tri gia 100.000.000.000 VND theo Hop déng sé
129/2009/HPDT/ADC-TDC.

23

Y

-

L S



i1

W == )

1

F =2 O F AN ~ ’
¥
deyo ury Buop nn| uga Buns 9g 0 ZT0oz weu ¢ buey) z| AebN 000°000°00.°02 ugAnH ny). ugAnbN eg
weu/% ann
oeq wep onyy yuiH  AeA yop anpy jens 17 006 ey uey £y 1202 weu
9 buey; og Aeby
:nes nyu Aeq yuuy 261p uenb Ul usg A3 uey uebu Aea ugoyy BRI O
uenb uglj usq Aep L9l
000°005°2¥'8yy  000°00S°22Z9 (000°000°0L0°50€) 000°000°0SL°CSY  000°000°00.°66Z ONOO ONQL
000°00S'2y. L2y  000°00S ZZE - 000°000°02F LCy - ('8 98 yui johnyy) ngiyd tea)
000°00S°2¥L[Zy 000°00S5°22< - 000°000°0Z¥° L2y - uey reqg
00000000202 - (000°000°0L0°G)  000°0000LLSZ - (1°81L 9s yunu 3Any 1) uenb ugy| ugq Aep
- 000°000°00¢ (000°000°000°00€) - 000°000°002°66C naiyd 1e1t
000°000°002°0Z  000°000°00< (000°000°01L0°50S) 000°000°0L2'SZ  000°000°00.°662 uey ugbN
yuey jeyd Aenouesy Aep
1202 weu 14d 140 9q ugld 0202 weu
9 buey; o¢ AebyN A Buos 19p Aey 2L buey g Aeby
anA
AVA 8L
Aebu Buno anyy 19 Bueyy nes ueoy g3 A oyo A L ZoZ weu g Bueyy og Kebu Aebu oea
(0au3 don) O@ NIIN VAOID LYHN dOH HNJHO IVL OYO OYd HNIN LIANHL
NH/Na-e609

O¥A N} ne@ e ues Budp yeqg ueyd 99 A Bug)



o

L = e

11\VHHU

D= \A"N

Gz
SLOVSO VY192’ L 06E'CE6'€95'88Z /68 VYT /680y 6.V'SS0TSy 9€29S6'9Zv ¥l  SLOVOY YOS /P 000 000°000°00S b20z weu g buew og Aebu oeA
LLL'GSE'L6T 196°/98°8L1 0S.°/8F'2LL - - = = A Buox uenyy ugnyu 167
Y0E'86C°€GG 19T 6ZV'SO0SYP' 88T LYl 'LSLYCLOLY 6.LY'GS0TSP 9€Z9S6'9ZFPL  €LOPOFPOS P  000°000°000°00S  0Z0Z Weu zi Buey; L. Aebu oep
120z weu g Buey o¢ Aebu anuy 193 Bueyy nes ueoy 9y £ oyo
968'08€'192'29Z | 0€TEY6'828'88C 8C6'L96'8Y0LLY 6.¢°'SS0TSP 9ET9G6°9ZF Pl €LOPOPPOSZP 000000000005 0C0Z Wweu g bueyy og Aebu oep
68282 LyLL 00€°965'G8F 686°L89°199 - - - - 101 onyd ‘Buonyy uayy Anb you |
L09COL'PLL'LOT'L OES6'OVE'EYE88T 6V6'6.2°L8E0LY 6LF'GS0ZGY 9€2°956'92F Pl €LOVOPH0S P 000°000°000°00S 6102 weu z| buey) L. Aebu oep
020z weu g Bueys o¢ Aebu onuyy 393 Buey nes ueoy 9y A oy
bugo bugy jpOS Wopf buoyy  1oyd ueyd noyosnyo  uguy jeyd ugyd 99 ugA ueyd 9o ugA
Bugp 03 yo1 167  enyo eny) UQA 20Ny} am ngp Anp 4p bugy
nes uenyu 167 oYy And
aNA
nany ©s nYyd uoA ugnbu welb bugy yury yutl  L'6L
NOH OS NHD NOA ‘61
000°00S°Z¥. L2V 9NOD ONOL
ueny AW Log noy 9s nej Buna — eiy eg yurp (000005°252°2) yuey jeyd jyd o
‘AN nud ex iyL ‘ueny AN Buonyd ue Ap
€} €0 9S 32D QI 10A 10P 3D BUNp NS UYAND - uzL1 eyd uoA cZozWwey
eA lueny A enod ueyd 90 000 0¥8'S) - uonbu Bunsog  G'0L v Buey g AebBN  000°000°000°0Sy  ©I6 yudw oay} yuey Jeyd
weu/% anNA
0eq wep ohy} yuiH Aea yoIp onpy jens je7 096 ey uey £ 120z weu
9 Buey) og Aebn
ngiydieil  z-gy
(osyrdon) AVA 8L

Aebu Buno any 19% Bueyy nes ueoy ey £ oyo eA Loz weu g Bueyy og Aebu Aebu oen
(0o} don) O@ NIIN VIO LYHN dOH HNIHO VL OYO Ove HNIW LIANHL

NH/NQ-e60g O¥A N} ne@ eA ues Budp jeq ueyd 99 A Bug)



Cong ty Cb phan B4t dong san va Dau tv VRC

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

19.

19.2

19.3

19.4

VON CHU SO H'U (tiép theo)

Céc giao dich vé von véi cha sé hivu

Vén cé phan da gop

Sé dau ky va sé cudi ky

Chi tiét von dau tw cta chd sé hGtu

Ong Phan Van Tuéng
Ong Tir Nhw Quynh
Cb dbéng khac

TONG CONG

Cé phiéu

C4 phiéu dwgc phép phat hanh

C& phiéu d& phat hanh va gép vén day d

C4 phiéu phé théng

Cb phiéu dang lwu hanh
CO phiéu pho6 théng

26

B09a-DN/HN

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
sdu théng két thuc  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
ndm 2021 ndm 2020
500.000.000.000 500.000.000.000
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 ndm 2020

Sé6 cé phiéu S6 ¢é phiéu
11.379.330 8.939.330
6.267.080 5.867.080
32.353.590 35.193.590
50.000.000 50.000.000
Ngay 30 théng 6 Ngay 31 thang 12
ndm 2021 nédm 2020

Sé c6 phiéu S6 cé phiéu
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
50.000.000 50.000.000
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19.

Cong ty Cb phan Bat dong san va Dau tv VRC B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GICA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cuing ngay
VON CHU SO HMU (tiép theo)
19.5  La&i trén c6 phiéu
L&i co ban va suy giam trén c¢b phiéu dugc tinh toan nhu sau:
Cho ky ké toén Cho ky ké to4n
sdu théng két thuc  séu théng két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 thang 6
nam 2021 nédm 2020
Loi nhuan sau thué (VND) 172.487.750 661.681.989
Tree: Quy khen thudng phac loi (VND) (%) - -
L¢i nhuan thuan sau thué _phéan bb cho c¢d
dong s& hivu c¢b phiéu phd théng (VND) 172.487.750 661.681.989
S6 lwong cd phleu phd théng lwu hanh
binh quan (cd phiéu) 50.000.000 50.000.000
Lai co’ ban va lai suy giam trén ¢é phiéu
(VND/cé phiéu) 3 13

20.

20.1

(*) Cho ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2021, Nhém Cong ty chua c6
ké hoach trich quy khen thudng, phuc loi vao ngay lap bao céo tai chinh hop nhét

giCra nién dd nay.

Khong c6 céc giao dich ¢ phleu phd théng ho#c giao dich cb phiéu phd théng tiém
nang nao xay ra t ngay két thic ky ké toan githa nién do dén ngay hoan thanh bao

cdo tai chinh hop nhét gitva nién d6 nay.

DOANH THU

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cép djch vy

VND

Cho ky ké toén
séu théng két thuc
ngay 30 thang 6
nam 2020

8.737.636.363

Cho ky ké toén

sdu thang két thuc

ngay 30 théng 6

nam 2021

Doanh thu thuén 2.107.500.000
Trong do6:

Doanh thu cung cép dich vu 2.107.500.000

Doanh thu bén dat nén -
Trong dé:

Doanh thu tr bén lién quan
(Thuyét minh sé 24) 2.014.500.000
Doanh thu tir bén khéc 93.000.000
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1.596.000.000
7.141.636.363

1.500.000.000
7.237.636.363
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20.

20.2

21.

22,

Céng ty C& phan B4t dong san va Pau tw VRC B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 n&m 2021 va cho ky ké toan sau thang két thac cuing ngay
DOANH THU (tiép theo)
Doanh thu hoat déng tai chinh
VND
Cho ky ké toén Cho ky ké toan
séu théng kétthic  séu thang két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2021 ndm 2020
Lai tién giri 21.189.387 21.746.216
L& chuyén nhwong quyén mua cb phén va
khoan d4u tw - 704.933.000
TONG CONG 21.189.387 726.679.216
GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toan
séu thang két thic  séau thang két thic
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nédm 2021 naém 2020
Gia vén dich vu cung cép 60.915.099 44.100.000
Gia vén ban dat nén - 4,337.790.051
TONG CONG 60.915.099 4.381.890.051
CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
VND
Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sdu thang két thuc  sédu théng két thuc
ngay 30 thang 6 ngay 30 théng 6
nam 2021 nam 2020
Chi phi nhan vién 505.490.778 1.581.751.328
Chi phi dich vu mua ngoai 413.024.826 1.144.822.781
Chi phi khéu hao va hao mon 180.462.525 180.462.528
Chi phi khac 196.142.151 552.895.571
TONG CONG 1.295.120.280 3.459.932.208

23.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Nhém Céng ty 1& 20%

thu nhap chiu thué.

Céc bao céo thué clia Nndém Céng ty sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc &p
dung luat va cac quy dinh vé thué cé thé duwoc gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé
thué guwoc trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét gitra nién dé co6 thé sé bj thay ddi theo

quyét dinh cudi cling clia co quan thué.
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Céng ty C6 phan B4t déng san va Pau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

23.

23.1

23.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
séu thang két thtc  sau thang keét thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6

ndm 2021 nam 2020

Chi phi thué TNDN hién hanh 358.920.872 852.050.138
Thu nhap thué TNDN hodn Iai (173.207.020) (547.368.066)
185.713.852 304.682.072

TONG CONG

Duwéi day la déi chiéu chi phi thué TNDN va két qua clia loi nhuan ké toan trieéc thué nhan
v&i thué suét thué TNDN:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
séu thdng két thic  sau théng két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6

ndm 2021 nam 2020

Téng lgi nhuan ké todn trwéc thué 477.069.563 1.451.960.361
Thué TNDN theo thué suét 20% ap dung cho
Nhém Céng ty 95.413.913 290.392.072
Céc khoan diéu chinh theo thué suét 20%
ap dung cho Nhém Cong ty:

Chi phi khéng dwoc triv 84.714.304 14.290.000

Diéu chinh hgp nhét 5.585.635 .

Chi phi thué TNDN 185.713.852 304.682.072

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai ndp dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chju thué cla ky hién tai.
Thu nhap chju thué ctia Nhém Cong ty khac véi loi nhuan dwec béo céo trong béo céo két
qua hoat dang kinh doanh hep nhét gitra nién @6 vi thu nhap chiu thué khong bao gdm cac
khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong cac
ky khac va ciing khéng bao gdm cac khodn muc khéng phai chju thué hay khéng duoc trir
cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nép clia Nhém Cong ty dwoc tinh theo
thué suét da ban hanh dén ngay két thic ky ké toan.
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Cong ty C& phan B4t dong san va Pau tv VRC

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 ndm 2021 va cho ky ké toan sau thang két thiic ciing ngay

23.

23.3

24.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

Nhom Cong ty da ghi nhan khoan tai san thué TNDN hoan lai v&i cac bién dong trong ky

bao cao va ky truéc nhw sau:

Béng cén dbi ké toan hop nhét

VND
Béo céo két qué hoat dong

gitra nién do kinh doanh hop nhét gitra nién do
Cho ky ké todn  Cho ky ké toan
_ sau thang _ sdu thang
két thic ngay két thac ngay
Ngay 30thang 6  Ngay 31 thang 30 théng 6 30 thang 6
nam 2021 12 ndm 2020 nam 2021 ndm 2020
Loi nhuan chuwa
thiee hién 3.211.267.625  3.038.060.605 173.207.020 547.368.066
Tai sén thué
TNDN hodn lai 3.211.267.625  3.038.060.605
Thu nhap thué TNDN hoan lai tinh vao
173.207.020 547.368.066

két qua kinh doanh hop nhét gidra nién @6

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN

Nhirng giao dich trong yéu clia Nhém Céng ty véi cac bén lién quan trong ky nay va ky

trwéc bao gom:

) Néi dung

Bén lién quan Moéi quan hé nghiép vu
Ba Nguyén Thu  Bén lién quan Vay
Huyén Tra ng vay
My Xuéan Céng ty Doanh thu
lien k&t dich vy tw van

VND

Cho ky ké toan Cho ky ké toén
sdu théng két thuc sau thang két thac
ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6
ném 2021 ném 2020

25.710.000.000 =
5.010.000.000 -

2.014.500.000 1.500.000.000

Vao ngay két thic ky ké toan, cac khodn phai thu va phai tra bén lién quan nhw sau:

) Néi dung
Bén lién quan Méi quan hé nghiép vy
Phai thu ngén han cta khéch hang
M§ Xuan Cong ty Phi tw van
lien két
Vay ngén han
Ba Nguyén Thi  Bén lién quan Vay

Huyén
30

VND

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12
nam 2021 nam 2020
920.000.000 -

20.700.000.000 -

Y/



Céng ty C6 phan Bat déng san va Pau tw VRC B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIA NIEN PO (tiép theo)
vao ngay ngay 30 thang 6 nam 2021 va cho ky ké toan sau thang két thuc cung ngay

24,

25.

26.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Giao djch véi cac bén lién quan khac

Thu nhap cla cac thanh vién HQI ddng Quan tri, Ban Kiém toan ndi bo tryc thudc Hoi déng
Quan trj va Ban Téng Giam déc:

VND

Cho ky ké toén Cho ky ké toén
séu thang két thic séu thang két thuc
ngay 30 thdng 6  ngay 30 thang 6
ném 2021 ném 2020

Lwong va thwéng 255.400.000 521.683.672

S KIEN QUAN TRONG TRONG KY

Pai dich Covid-19

Dai dich Covid-19 dang dan dén sy suy thoai kinh té va anh hwdng tieu cwe dén hau hét
cac doanh nghlép va nganh nghé. Tinh hinh nay dan dén céc yéu té khéng chac chén va co
thé tac déng dén moi trweéng ma Nhom Cong ty dang hoat dong. Ban Téng Giam déc Céng
ty van dang tiép tuc theo ddi cac dién bién cda tinh hinh, cling nhw danh gia cac anh hwéng
tai chinh lién quan dén viéc danh gia tai san, cac khoan duw phbng va cdng no tiém tang, va
ddng thoi str dung cac wéc tinh va xét doan ddi véi cac van dé khac nhau, dwa trén cac
théng tin tin cay nhét c6 dwoc dén ngay cla bao céo tai chinh hop nhét gi(ra nién dé nay.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khong co6 sty kién nao phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan glwa nién dé yéu cau phai
dwec didu chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh hgp nhat gitra nién do clia Nhém

Céng ty.
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Tran Thi Thay Nguyén Thj Thiy
Ngudi lap Ké toan truwdng Forg Giam déc

Ngay 25 thang 8 nam 2021
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Céng ty C6 phan Bat dong san va Pau tu VRC

PHU LUC
GIAI TRINH NGUYEN NHAN BIEN DONG LQ1 NHUAN

Cho ky ké todn Cho ky ké toan
S4u thang két thic  sdu thang két thuc
ngay 30 théng 6 ngay 30 théng 6 Ty lé
ndm 2021 ndm 2020 tédng (gidm)
VND VND %
Doanh thu thuan vé ban hang
va cung cép dich vu 2.107.500.000 8.737.636.363 -76%
L¢i nhuan sau thué thu nhap

Nguyen nhan bién dong Igi nhuan sau thué thu nhap doanh nghlép clia Nhém Cong ty cho
ky ké toan sau thang két thuc ngay 30 thang 6 nam 2021 gidm 75% so v&i ky ké toan két
thuc ngay 30 thang 06 nam 2020 1a do khéi Iwgng dich vu thwe hién trong ky cia Nhom
Cong ty gidm 76% so v&i cung ky ndm trwoc.

LONG TY \C
COPHAN _\
BAT DONG 8N |

Ngéy 25 thang 8 nam 2021

Phy luc nay khéng phai la mot phén ctia béo céo tai chinh hop nhét gitra nién d6





